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137° année N° 6 novembre 2015

L’ACQUISITION IMMOBILIERE AU MOYEN
D’UN PRET HYPOTHECAIRE OU DE LA LPP:
QUELLE SOLUTION PROPOSER
AUX COUPLES AU REGARD DE LA
NOUVELLE JURISPRUDENCE1?

par

José-Miguel RUBIDO

Notaire & Geneve, docteur en droit

I. INTRODUCTION

Lors d’une acquisition immobiliere par un couple, quelle forme de
propriété adopter, en particulier si I’apport de chacun n’est pas égal?
La question sous-jacente qui se pose est la répartition de la plus-value
ou de la moins-value du bien immobilier en cas de vente. Il appar-
tient a 1’officier public chargé de I’acte d’achat d’informer le couple
des solutions légales, jurisprudentielles ou conventionnelles qui se
présentent a lui2,

Plusieurs paramétres doivent étre pris en compte. S’agit-il d’un couple
hétérosexuel ou homosexuel? Sont-ils mariés/unis par un partenariat
enregistré ou en concubinage? Sous quel régime matrimonial/parte-
narial se sont-ils unis? Ont-ils signé une convention sur les biens?
Ont-ils signé une convention de concubinage? Comment est financée
I’acquisition du couple? Fait-il appel a un prét hypothécaire ou a un
versement anticipé a titre d’encouragement a la propriété?

Le droit suisse connait deux formes de propriété collective qui pour-
raient s’appliquer au couple: la copropriété ordinaire ou la propriété
commune. Nous examinerons tout d’abord le régime de la copropriété
ordinaire (II) que le couple soit marié sous le régime matrimonial de la
participation aux acquéts, ou en séparation de biens; qu’il ait conclu
un partenariat enregistré avec ou sans convention sur les biens; ou
qu’il vive en union libre avec ou sans convention de concubinage.
Nous examinerons ensuite le régime de la propriété commune (III):
la communauté de biens, 1’indivision ou la société simple.

1 ATF 141 [I1 53; ATF 141 11l 145.

STEINAUER, Le sort de la plus-value, N° 57.




