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Le droit de préemption immobilier en droit privé
et le Registre foncier: Questions choisies’

Par José-Miguel Rubido, Docteur en droit immobilier, notaire, Geneve.

I Introduction

Les droits de préemption, d’emption et de réméré sont régis par les
art. 681 a 682a CC et 216 a 216e CO. Il y a lieu de distinguer les droits de
préemption qui portent sur un objet mobilier et ceux qui portent sur un
immeuble. Par ailleurs, la loi distingue les droits conventionnels et les
droits 1égaux, qu’il y a lieu encore de subdiviser selon que le droit reléve
du droit privé ou du droit public.

La nature du droit de préemption est complexe. La présente contribu-
tion a pour but d’examiner certains problemes auxquels pourrait &tre
confronté le Conservateur du Registre foncier dans I’exercice de sa pra-
tique. En effet, quel r6le joue-t-il dans la notification du cas de préemp-
tion? A quelle date le transfert de propriété doit-il étre inscrit lors de
I'exercice du droit de préemption? Sur quel immeuble doit étre annotée la
suppression du droit de préemption en cas de copropriété ou de droit de
superficie?

Dans la présente contribution, nous allons tout d’abord définir le droit
de préemption immobilier de droit privé (II). Nous nous arréterons en-

' Cette contribution est le prolongement de la Conférence que nous avons eu I’honneur de
présenter au 66 Congrés de la Société Suisse des Conservateurs du Registre foncier
des 12 et 13 septembre 2014 a Niifels (Glaris). Elle reprend par ailleurs notre thése de
doctorat intitulée «L’exercice du droit de préemption immobilier au regard du droit
privé» qui a été dirigée par Prof. Bénédict Foéx et qui a été soutenue par devant Prof.
Christian Bovet, Prof. Nicolas Jeandin, Prof. Sylvain Marchand et Prof, Paul-Henri
Steinauer que nous remercions pour leurs précieux conseils.




